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VValkommen till arsredovisningen for Brf Sjolejonet 1 och 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2024-01-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Sjolejonet 1 & Sjolejonet2 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1970.

Foreningen har 6 hyresldgenheter och 45 bostadsratter om totalt 3 313 kvm och 4 lokaler om 1 072 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4
385 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ali Jahan Bakhsh  Ordférande

Edvard Johansson  Styrelseledamot
Fanny Gotesson Styrelseledamot
Philip Green Styrelseledamot
Shada Gharib Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Carl Erik Wilhelm Segerros Ostman  Revisor

Mattias Segerros Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2023.

Utférda historiska underhall

2019 o Fiber
Takmalning
Barnvagnsforvaring
Taksakerhet
Forrad
Tvattstuga
Fasader mot gata
Stambyte
Fonster trapphus
Fonster mot gata
Fonster mot gard
Avfallsutrymmen

Fasader mot gard

2020 e Portar
Undercentral
Stambyte kallare

Sakerhetsdorrar

2022 e OVK

Hissar

2023 e Trapphus
Varmekablar stuprannor och dagbrunnar
Dérrautomatik innergard

Portar, pardorrar innergard och soprum

2024 e Portar (Sakerhetssensorer)

Stamspolning

2025 e Ventilation lokal (Nytt kretskort, rengéring m.m.)
Barnvagnsboxar

Sattning kallargrund
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Information om fastigheterna

Foreningen innehar fastigheterna Sj6lejonet 1 och Sjolejonet 2. Féreningen ager marken.

Per den 31 december 2025 hade foreningen totalt 51 lagenheter (3 313 kvm), varav 45 bostadsratter (2 837 kvm) och 6 hyresratter
(476 kvm). Styrelsen avser att sdlja dessa dolda tillgdngar nar mojligheten uppstar for att amortera lan och darigenom minska
rantekostnaderna. Foéreningen har dessutom 4 uthyrningsbara kontorslokaler om totalt 1 072 kvm, vilka samtliga ar uthyrda.
Underhall - Pagaende och kommande

Foreningen har for ndrvarande inga omfattande pagaende eller planerade underhallsatgarder. Ett begrdnsat antal mindre projekt
har identifierats, men dessa bedoms inte medfora nagon vdsentlig ekonomisk belastning och kommer att finansieras genom
foreningens l6pande kassaflode. Atgirderna klassificeras som I16pande underhall. Under 2025 genomférde freningen bland annat
investeringar i ventilationsanldggningen i en av lokalerna, dtgardade sattningsskador i kallaren samt inférskaffade nya
barnvagnsboxar till innergarden.

[ ] | HyVjsj9iWg-S1NioocoZ! Sida 4 av 18




Brf Sjolejonet 1 och 2 Arsredovisning 2025
716460-1085

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret har hyresjusteringar av bostadshyresratter samt indexregleringar av lokalhyror genomforts, vilket har
bidragit till ett forbattrat kassaflode. Foreningen uppvisar fortsatt en stabil ekonomi med ett starkt kassaflode. Merparten av
féreningens stérre och mer kostnadskravande underhallsatgérder har genomforts och finansierats, och nagra storre projekt planeras
inte inom den ndrmaste framtiden.

Under forutsattning att 6vriga faktorer forblir oférandrade bedéms kassaflédet stdrkas ytterligare i takt med att dolda tillgangar
realiseras och féreningens skuldsattning minskar. Under 2025 erholl foreningen aven cirka 1,6 miljoner kronor fran Skatteverket

efter omprévning av mervardesskatt.

Avgifter

For narvarande finns det inga planer pa att andra avgifterna. Styrelsen foljer dock rénte- och kostnadsutvecklingen noga och gor
kontinuerligt en bedomning i fragan.

Konvertering av hyresratter till bostadsratter

Foreningen innehar sex attraktiva hyresratter som kan ombildas till bostadsratter, med en sammanlagd yta om 476 kvm. Dessa utgor
sa kallade dolda tillgangar, vilka ska ses i relation till féreningens skuldsattning. Vid en framtida avyttring av dessa tillgangar avses
likviden anvandas fér amortering av befintliga |an. Det bedémda marknadsvardet for ldgenheterna 6verstiger i dagslaget med god
marginal foéreningens utestaende laneskuld och bedéms darmed vara tillrackligt for att tdcka samtliga befintliga 1an.

Objekt-nr - Typ - Vaning - Kvm
854-L004 - 3 rok - 2 - 87
854-L010-3 rok -5 - 86
882-L002 -3 rok-1-84
882-L013 - 2 rok - BV - 62
882-L020-3 rok-3-70
882-L007 - 3 rok - 4 - 87

Forandringar i avtal
Forandringar av langfristiga skulder

Lanen ar amorteringsfria dvs det foreligger inga krav pa amortering. Foreningen har dock tack vare kassaflodet borjat amortera 60
000kr / kvartal. Medel som inbringas genom férsaljning av dolda tillgangar, ska framférallt anvandas till amortering.

Ny lokalhyresgast

Taylerd tilltradde en av lokalerna per den 1 januari 2025.

Ovriga uppgifter
Inget att upplysa kring.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgadende medlemmar

under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4025515 3707 282 3629791 3377937
Resultat efter fin. poster -609 631 -1859292 -1660 819 -2 826 997
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 2708 044 2176916 1811814 2748 430
Taxeringsvarde 179 400 000 197 200 000 197 200 000 197 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 365 365 312 393
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 17,3 27,3 27,9 32,4
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 079 14121 14121 14121
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9109 9136 9136 10 160
Sparande / kvm totalyta, kr 376 74 66 105
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 28 25 43
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 150 140 138
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 38 34 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 217 215 198 207
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,23 2,78 2,82 1,03
Réntekanslighet (%) 38,58 38,70 38,70 35,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 142 684 159 - - 142 684 159
Upplatelseavgifter 25352279 - - 25352279
Fond, yttre underhall 2176916 - 531128 2708 044
Balanserat resultat -22914 133 -1 859292 -531 128 -25304 553
Arets resultat -1 859292 1859292 -609 631 -609 631
Eget kapital 145 439 930 0 -609 631 144 830 298
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -25 304 553
Arets resultat -609 631
Totalt -25914 184
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 538 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -135522
Balanseras i ny rakning -26 316 862
-25914 184

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4025516 3707 282
Ovriga rorelseintdkter 3 1947 306 91 468
Summa rorelseintakter 5972 823 3798 750
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 609 739 -2 067 150
Ovriga externa kostnader 9 -318 665 -267 107
Personalkostnader 10 -154 542 -150 598
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 121156 -2121156
Ovriga rorelsekostnader -218 257 0
Summa rorelsekostnader -5422 360 -4 606 012
RORELSERESULTAT 550 463 -807 261
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 130013 60 547
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1290 108 -1112 578
Summa finansiella poster -1160 094 -1052 031
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -609 631 -1859 292
ARETS RESULTAT -609 631 -1 859 292
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 181377 857 183499 013

Summa materiella anlaggningstillgangar 181 377 857 183 499 013

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 181 377 857 183 499 013

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 200 382 227 975

Ovriga fordringar 14 989 797 720013

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 97 243 112 673

Summa kortfristiga fordringar 1287 422 1060 661

Kassa och bank

Kassa och bank 3299 092 1876614

Summa kassa och bank 3299 092 1876 614

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4586 514 2937 275

SUMMA TILLGANGAR 185 964 371 186 436 288
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 168 036 438 168 036 438
Fond for yttre underhall 2708 044 2176916
Summa bundet eget kapital 170 744 482 170213 354
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -25 304 553 -22914 133
Arets resultat -609 631 -1859 292
Summa ansamlad férlust -25914 184 -24 773 425
SUMMA EGET KAPITAL 144 830 298 145 439 930
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 16 687 500 16 687 500
Summa langfristiga skulder 16 687 500 16 687 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 23 254 955 23 375000
Leverantdrsskulder 360 530 156 204
Skatteskulder 1715 46 774
Ovriga kortfristiga skulder 108 475 137 988
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 720 898 592 892
Summa kortfristiga skulder 24 446 573 24 308 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 964 371 186 436 288
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 550 463 -807 261
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2121156 2121156

2671619 1313 895
Erhdllen ranta 130013 60 547
Erlagd ranta -1216 097 -1112578
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1585 536 261 864
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -226 602 43 877
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 183 749 23032
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1542 683 328 773
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -120 045
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 045
ARETS KASSAFLODE 1422 638 328773
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2479999 2151 226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3902 637 2479999
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | HyVjsj9iWg-S1NioocoZI




Brf Sjolejonet 1 och 2 Arsredovisning 2025
716460-1085

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjélejonet 1 och 2 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) K3, arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1035 264 1035 264
Hyresintakter, bostader 708 528 708 528
Hyresintakter, lokaler 2 295458 1928 752
Intaktsreduktion -59 496 0
Vatten 4000 3998
El 18 795 0
Varme 7 336 7334
Ovriga intdkter 15631 23 406
Summa 4025516 3707 282
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 9 3
Ovriga intdkter 4500 436
Atervunnen moms 1835175 0
Ovriga rorelseintikter 107 622 91029
Summa 1947 306 91 468
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 66 730 71913
Stadning 96 147 111978
Ovrigt 44 736 0
Besiktning och service 219 258 90 817
Tradgardsarbete 658 0
Snoskottning 14 992 -2279
Summa 442 521 272 429
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5066 0
Bostader VVS 0 9752
Lokaler 84 609 0
Tvattstuga 27771 35778
Trapphus/port/entr 1615 3291
Kallarutrymmen 208 095 8022
Soprum/miljéanlaggning 2 604 0
Dérrar och las/porttele 16 051 7932
VA 21068 60 305
Varme 0 607
Ventilation 18 868 25061
El 15197 17 417
Hissar 9 859 10 343
Tak 9281 0
Fasader 3199 0
Fonster 3890 0
Summa 427 173 178 507
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler 50517 0
Dérrar och las/porttele 0 60472
Ovriga gemensamma utrymmen 85 005 0
Summa 135 522 60 472
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 97 115 120718
Uppvarmning 665913 659 639
Vatten 187 188 164 559
Sophdamtning 182 659 118 902
Summa 1132 875 1063 818
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 75 745 71902
Kabel-TV 12 907 12 188
Bredband 55559 53780
Arvode teknisk forvaltning 35514 44 202
Fastighetsskatt 291 924 309 852
Summa 471 649 491 924
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Programvaror 4731 12 526
Forbrukningsmaterial 515 942
Ovriga forvaltningskostnader 96 726 43 590
Juridiska kostnader 114 052 90291
Revisionsarvoden 39576 41611
Ekonomisk forvaltning 63 066 78 148
Summa 318 665 267 107
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 598
Sociala avgifter 36 942 36 000
Summa 154 542 150 598
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1290108 1112578
Summa 1290 108 1112578
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 195493 784 195493 784
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 195 493 784 195493 784
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11994 771 -9873 615
Arets avskrivning -2121 156 -2121156
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 115 927 -11994 771
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 181 377 857 183 499 013
| utgdende restvdrde ingdr mark med 89 148 125 89 148 125
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 63 600 000 68 400 000
Taxeringsvarde mark 115 800 000 128 800 000
Summa 179 400 000 197 200 000
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 162 500 60472
Omfort till Byggnad -162 500 -60 472
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 386 253 116 628
Nabo Klientmedelskonto 603 216 583 006
Borgo 329 20379
Summa 989 797 720013
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 002 23 886
Fastighetsskotsel 14 891 17 924
Stadning 23481 28380
Forsakringspremier 12713 12 165
Kabel-TV 3235 3205
Bredband 7970 7 307
Forvaltning 14 951 19 806
Summa 97 243 112 673
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-03-25 3,59 % 16 687 500 16 687 500
Swedbank 2026-03-28 2,30 % 6 567 500
Swedbank 2026-02-28 2,37 % 16 687 455 16 687 500
Swedbank 2025-03-28 3,09 % 6 687 500
Summa 39 942 455 40 062 500
Varav kortfristig del 23 254 955 23 375000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 742 455 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29204 15 836
El 8476 9572
Uppvarmning 91 449 86 499
Utgiftsrantor 180 299 106 288
Vatten 31268 27 453
Forutbetalda avgifter/hyror 380 202 347 244
Summa 720 898 592 892
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 66 750 000 66 750 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningen har i mars 2026 amorterat 500 000kr pa ett av de rorliga lanen.
Sida 17 av 18

[ v | HyVjsj9iWg-S1NioocoZI




Brf Sjolejonet 1 och 2 Arsredovisning 2025
716460-1085

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-26.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ali Jahan Bakhsh Edvard Johansson
Ordférande Styrelseledamot
Fanny Gotesson Philip Green
Styrelseledamot Styrelseledamot

Shada Gharib
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carl Erik Wilhelm Segerros Ostman Mattias Segerros
Revisor Revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Sjolejonet 1 och 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-11-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2024-01-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Sjolejonet 1 & Sjolejonet2 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1970.

Foreningen har 6 hyresldgenheter och 45 bostadsratter om totalt 3 313 kvm och 4 lokaler om 1 072 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4
385 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ali Jahan Bakhsh  Ordférande

Edvard Johansson  Styrelseledamot
Fanny Gotesson Styrelseledamot
Philip Green Styrelseledamot
Shada Gharib Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Carl Erik Wilhelm Segerros Ostman  Revisor

Mattias Segerros Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades

2023.

Utférda historiska underhall

2019 o Fiber
Takmalning
Barnvagnsforvaring
Taksakerhet
Forrad
Tvattstuga
Fasader mot gata
Stambyte
Fonster trapphus
Fonster mot gata
Fonster mot gard
Avfallsutrymmen

Fasader mot gard

2020 e Portar
Undercentral
Stambyte kallare

Sakerhetsdorrar

2022 e OVK

Hissar

2023 e Trapphus
Varmekablar stuprannor och dagbrunnar
Dérrautomatik innergard

Portar, pardorrar innergard och soprum

2024 e Portar (Sakerhetssensorer)

Stamspolning

2025 e Ventilation lokal (Nytt kretskort, rengéring m.m.)
Barnvagnsboxar

Sattning kallargrund
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Information om fastigheterna

Foreningen innehar fastigheterna Sj6lejonet 1 och Sjolejonet 2. Féreningen ager marken.

Per den 31 december 2025 hade foreningen totalt 51 lagenheter (3 313 kvm), varav 45 bostadsratter (2 837 kvm) och 6 hyresratter
(476 kvm). Styrelsen avser att sdlja dessa dolda tillgdngar nar mojligheten uppstar for att amortera lan och darigenom minska
rantekostnaderna. Foéreningen har dessutom 4 uthyrningsbara kontorslokaler om totalt 1 072 kvm, vilka samtliga ar uthyrda.
Underhall - Pagaende och kommande

Foreningen har for ndrvarande inga omfattande pagaende eller planerade underhallsatgarder. Ett begrdnsat antal mindre projekt
har identifierats, men dessa bedoms inte medfora nagon vdsentlig ekonomisk belastning och kommer att finansieras genom
foreningens l6pande kassaflode. Atgirderna klassificeras som I6pande underhall. Under 2025 genomférde foreningen bland annat
investeringar i ventilationsanldggningen i en av lokalerna, dtgardade sattningsskador i kallaren samt inférskaffade nya
barnvagnsboxar till innergarden.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret har hyresjusteringar av bostadshyresratter samt indexregleringar av lokalhyror genomforts, vilket har
bidragit till ett forbattrat kassaflode. Foreningen uppvisar fortsatt en stabil ekonomi med ett starkt kassaflode. Merparten av
féreningens stérre och mer kostnadskravande underhallsatgérder har genomforts och finansierats, och nagra storre projekt planeras
inte inom den ndrmaste framtiden.

Under forutsattning att 6vriga faktorer forblir oférandrade bedéms kassaflédet stdrkas ytterligare i takt med att dolda tillgangar
realiseras och féreningens skuldsattning minskar. Under 2025 erholl foreningen aven cirka 1,6 miljoner kronor fran Skatteverket

efter omprévning av mervardesskatt.

Avgifter

For narvarande finns det inga planer pa att andra avgifterna. Styrelsen foljer dock rénte- och kostnadsutvecklingen noga och gor
kontinuerligt en bedomning i fragan.

Konvertering av hyresratter till bostadsratter

Foreningen innehar sex attraktiva hyresratter som kan ombildas till bostadsratter, med en sammanlagd yta om 476 kvm. Dessa utgor
sa kallade dolda tillgangar, vilka ska ses i relation till féreningens skuldsattning. Vid en framtida avyttring av dessa tillgangar avses
likviden anvandas fér amortering av befintliga |an. Det bedémda marknadsvardet for ldgenheterna 6verstiger i dagslaget med god
marginal foéreningens utestaende laneskuld och bedéms darmed vara tillrackligt for att tdcka samtliga befintliga 1an.

Objekt-nr - Typ - Vaning - Kvm
854-L004 - 3 rok - 2 - 87
854-L010-3 rok -5 - 86
882-L002 -3 rok-1-84
882-L013 - 2 rok - BV - 62
882-L020-3 rok-3-70
882-L007 - 3 rok - 4 - 87

Forandringar i avtal
Forandringar av langfristiga skulder

Lanen ar amorteringsfria dvs det foreligger inga krav pa amortering. Foreningen har dock tack vare kassaflodet borjat amortera 60
000kr / kvartal. Medel som inbringas genom férsaljning av dolda tillgangar, ska framférallt anvandas till amortering.

Ny lokalhyresgast

Taylerd tilltradde en av lokalerna per den 1 januari 2025.
Ovriga uppgifter

Inget att upplysa kring.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgadende medlemmar

under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4025515 3707 282 3629791 3377937
Resultat efter fin. poster -609 631 -1859 292 -1660 819 -2 826 997
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 2708 044 2176916 1811814 2748 430
Taxeringsvarde 179 400 000 197 200 000 197 200 000 197 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 365 365 312 393
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 17,3 27,3 27,9 32,4
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 079 14121 14121 14121
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9109 9136 9136 10 160
Sparande / kvm totalyta, kr 376 74 66 105
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 28 25 43
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 150 140 138
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 38 34 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 217 215 198 207
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,23 2,78 2,82 1,03
Réntekanslighet (%) 38,58 38,70 38,70 35,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 142 684 159 - - 142 684 159
Upplatelseavgifter 25352279 - - 25352279
Fond, yttre underhall 2176916 - 531128 2708 044
Balanserat resultat -22914 133 -1 859292 -531 128 -25304 553
Arets resultat -1 859292 1859292 -609 631 -609 631
Eget kapital 145 439 930 0 -609 631 144 830 298
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -25 304 553
Arets resultat -609 631
Totalt -25914 184
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 538 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -135522
Balanseras i ny rakning -26 316 862
-25914 184

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4025516 3707 282
Ovriga rorelseintdkter 3 1947 306 91 468
Summa rorelseintakter 5972 823 3798 750
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 609 739 -2 067 150
Ovriga externa kostnader 9 -318 665 -267 107
Personalkostnader 10 -154 542 -150 598
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 121156 -2121156
Ovriga rorelsekostnader -218 257 0
Summa rorelsekostnader -5422 360 -4 606 012
RORELSERESULTAT 550 463 -807 261
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 130013 60 547
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1290 108 -1112 578
Summa finansiella poster -1160 094 -1052 031
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -609 631 -1859 292
ARETS RESULTAT -609 631 -1 859 292
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 181377 857 183499 013
Summa materiella anlaggningstillgangar 181 377 857 183 499 013
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 181 377 857 183 499 013
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 200 382 227 975
Ovriga fordringar 14 989 797 720013
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 97 243 112 673
Summa kortfristiga fordringar 1287 422 1060 661
Kassa och bank

Kassa och bank 3299 092 1876614
Summa kassa och bank 3299 092 1876 614
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4586 514 2937 275
SUMMA TILLGANGAR 185 964 371 186 436 288
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 036 438 168 036 438
Fond for yttre underhall 2708 044 2176916
Summa bundet eget kapital 170 744 482 170213 354
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -25 304 553 -22914 133
Arets resultat -609 631 -1859 292
Summa ansamlad férlust -25914 184 -24 773 425
SUMMA EGET KAPITAL 144 830 298 145 439 930
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 16 687 500 16 687 500
Summa langfristiga skulder 16 687 500 16 687 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 23 254 955 23 375000
Leverantdrsskulder 360 530 156 204
Skatteskulder 1715 46 774
Ovriga kortfristiga skulder 108 475 137 988
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 720 898 592 892
Summa kortfristiga skulder 24 446 573 24 308 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 964 371 186 436 288
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 550463 -807 261

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 2121156 2121156
2671619 1313 895

Erhdllen ranta 130013 60 547

Erlagd ranta -1216 097 -1112578

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1585 536 261 864

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -226 602 43 877

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 183 749 23032

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1542 683 328 773

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -120 045

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 045

ARETS KASSAFLODE 1422 638 328773

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2479999 2151 226

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3902 637 2479999

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjélejonet 1 och 2 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) K3, arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1035 264 1035 264
Hyresintakter, bostader 708 528 708 528
Hyresintakter, lokaler 2 295458 1928 752
Intaktsreduktion -59 496 0
Vatten 4000 3998
El 18 795 0
Varme 7 336 7334
Ovriga intdkter 15631 23 406
Summa 4025516 3707 282
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 9 3
Ovriga intdkter 4500 436
Atervunnen moms 1835175 0
Ovriga rorelseintikter 107 622 91029
Summa 1947 306 91 468
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 66 730 71913
Stadning 96 147 111978
Ovrigt 44 736 0
Besiktning och service 219 258 90 817
Tradgardsarbete 658 0
Snoskottning 14 992 -2279
Summa 442 521 272 429
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5066 0
Bostader VVS 0 9752
Lokaler 84 609 0
Tvattstuga 27771 35778
Trapphus/port/entr 1615 3291
Kallarutrymmen 208 095 8022
Soprum/miljéanlaggning 2 604 0
Dérrar och las/porttele 16 051 7932
VA 21068 60 305
Varme 0 607
Ventilation 18 868 25061
El 15197 17 417
Hissar 9 859 10 343
Tak 9281 0
Fasader 3199 0
Fonster 3890 0
Summa 427 173 178 507
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler 50517 0
Dérrar och las/porttele 0 60472
Ovriga gemensamma utrymmen 85 005 0
Summa 135 522 60 472
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 97 115 120718
Uppvarmning 665913 659 639
Vatten 187 188 164 559
Sophdamtning 182 659 118 902
Summa 1132 875 1063 818
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 75 745 71902
Kabel-TV 12 907 12 188
Bredband 55559 53780
Arvode teknisk forvaltning 35514 44 202
Fastighetsskatt 291 924 309 852
Summa 471 649 491 924
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Programvaror 4731 12 526
Forbrukningsmaterial 515 942
Ovriga forvaltningskostnader 96 726 43 590
Juridiska kostnader 114 052 90291
Revisionsarvoden 39576 41611
Ekonomisk forvaltning 63 066 78 148
Summa 318 665 267 107
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 598
Sociala avgifter 36 942 36 000
Summa 154 542 150 598
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1290108 1112578
Summa 1290 108 1112578
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 195 493 784 195 493 784
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 195 493 784 195493 784
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11994 771 -9873 615
Arets avskrivning -2121 156 -2121156
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 115 927 -11994 771
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 181 377 857 183 499 013
| utgdende restvdrde ingdr mark med 89 148 125 89 148 125
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 63 600 000 68 400 000
Taxeringsvarde mark 115 800 000 128 800 000
Summa 179 400 000 197 200 000
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 162 500 60472
Omfort till Byggnad -162 500 -60 472
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 386 253 116 628
Nabo Klientmedelskonto 603 216 583 006
Borgo 329 20379
Summa 989 797 720013
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 002 23 886
Fastighetsskotsel 14 891 17 924
Stadning 23481 28380
Forsakringspremier 12713 12 165
Kabel-TV 3235 3205
Bredband 7970 7 307
Forvaltning 14 951 19 806
Summa 97 243 112 673
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-03-25 3,59 % 16 687 500 16 687 500
Swedbank 2026-03-28 2,30 % 6 567 500
Swedbank 2026-02-28 2,37 % 16 687 455 16 687 500
Swedbank 2025-03-28 3,09 % 6 687 500
Summa 39 942 455 40 062 500
Varav kortfristig del 23 254 955 23 375000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 742 455 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29204 15 836
El 8476 9572
Uppvarmning 91 449 86 499
Utgiftsrantor 180 299 106 288
Vatten 31268 27 453
Forutbetalda avgifter/hyror 380202 347 244
Summa 720 898 592 892
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 66 750 000 66 750 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har i mars 2026 amorterat 500 000kr pa ett av de rorliga lanen.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-26.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ali Jahan Bakhsh Edvard Johansson
Ordférande Styrelseledamot
Fanny Gotesson Philip Green
Styrelseledamot Styrelseledamot

Shada Gharib
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carl Erik Wilhelm Segerros Ostman Mattias Segerros
Revisor Revisor
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     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl
     
      /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BJgLsii9jZg
      ALI REZA
      JAHAN
      1983/09/19
      198309191297
    
     signed
     bankid-se
     ALI REZA
     JAHAN
     1983/09/19
     98.128.197.207
     
      S1NioocoZl
      019d4976-abae-7550-84b6-9ec17d7984e6
      true
      2026-04-01T14:33:35.180Z
      
      
       /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BJgLsii9jZg
       ALI REZA
       JAHAN
       ali.jhb@hotmail.com
       198309191297
       1983/09/19
       98.128.197.207
     
    
     198309191297
     2026-04-01T14:33:35.180Z
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BJgLsii9jZg
     ALI REZA
     JAHAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-01T14:46:29.822Z
    SkPsjscsbg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.255
      2026-04-01T14:46:29.774Z
    
     SkPsjscsbg
     2026-04-01T14:46:29.774Z
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkPsjscsbg
     /envelopes/HyVjsj9iWg
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkPsjscsbg
     Philip
     Green
     94.191.136.255
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T14:46:57.220Z
    S1NioocoZl.e2ec27a7-ad9d-4adf-9bc8-da8810840321
    
     S1NioocoZl.e2ec27a7-ad9d-4adf-9bc8-da8810840321
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl/signatures/S1NioocoZl.e2ec27a7-ad9d-4adf-9bc8-da8810840321
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl
     
      /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkPsjscsbg
      Philip Alexander
      Green
      1993/04/26
      199304266159
    
     signed
     bankid-se
     Philip Alexander
     Green
     1993/04/26
     94.191.136.255
     
      S1NioocoZl
      019d4982-f140-7d89-a9f3-73d1a83d1d18
      true
      2026-04-01T14:46:56.961Z
      
      
       /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkPsjscsbg
       Philip Alexander
       Green
       phiagre@gmail.com
       199304266159
       1993/04/26
       94.191.136.255
     
    
     199304266159
     2026-04-01T14:46:56.961Z
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkPsjscsbg
     Philip Alexander
     Green
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-01T16:29:13.260Z
    B1wssscsZe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1
      98.128.197.220
      2026-04-01T16:29:13.159Z
    
     B1wssscsZe
     2026-04-01T16:29:13.159Z
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/B1wssscsZe
     /envelopes/HyVjsj9iWg
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/B1wssscsZe
     Fanny
     Götesson
     98.128.197.220
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T16:29:55.444Z
    S1NioocoZl.911b158e-75fd-4dfe-8f66-cbaa42abca5c
    
     S1NioocoZl.911b158e-75fd-4dfe-8f66-cbaa42abca5c
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl/signatures/S1NioocoZl.911b158e-75fd-4dfe-8f66-cbaa42abca5c
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl
     
      /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/B1wssscsZe
      FANNY LOUISE
      GÖTESSON
      1996/08/28
      199608282241
    
     signed
     bankid-se
     FANNY LOUISE
     GÖTESSON
     1996/08/28
     98.128.197.220
     
      S1NioocoZl
      019d49e1-2270-7145-9ca5-ccce57d9a082
      true
      2026-04-01T16:29:55.003Z
      
      
       /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/B1wssscsZe
       FANNY LOUISE
       GÖTESSON
       fannygotesson@hotmail.com
       199608282241
       1996/08/28
       98.128.197.220
     
    
     199608282241
     2026-04-01T16:29:55.003Z
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/B1wssscsZe
     FANNY LOUISE
     GÖTESSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-01T17:31:19.126Z
    S1vsiscjWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.49.40
      2026-04-01T17:31:19.080Z
    
     S1vsiscjWg
     2026-04-01T17:31:19.080Z
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/S1vsiscjWg
     /envelopes/HyVjsj9iWg
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/S1vsiscjWg
     Shada
     Gharib
     172.226.49.40
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-02T13:45:55.378Z
    SkLjij5jWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      98.128.197.204
      2026-04-02T13:45:55.347Z
    
     SkLjij5jWl
     2026-04-02T13:45:55.347Z
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkLjij5jWl
     /envelopes/HyVjsj9iWg
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkLjij5jWl
     Edvard
     Johansson
     98.128.197.204
   
  
   
    signature.created
    2026-04-02T13:46:22.868Z
    S1NioocoZl.4bef757a-0350-4c4f-9d5f-82c8d800f589
    
     S1NioocoZl.4bef757a-0350-4c4f-9d5f-82c8d800f589
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl/signatures/S1NioocoZl.4bef757a-0350-4c4f-9d5f-82c8d800f589
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl
     
      /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkLjij5jWl
      EDVARD
      JOHANSSON
      1991/07/31
      199107312077
    
     signed
     bankid-se
     EDVARD
     JOHANSSON
     1991/07/31
     98.128.197.204
     
      S1NioocoZl
      019d4e71-d818-7fc8-a52a-fa8a23fd825f
      true
      2026-04-02T13:46:22.480Z
      
      
       /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkLjij5jWl
       EDVARD
       JOHANSSON
       edvard.ej.johansson@gmail.com
       199107312077
       1991/07/31
       98.128.197.204
     
    
     199107312077
     2026-04-02T13:46:22.480Z
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/SkLjij5jWl
     EDVARD
     JOHANSSON
   
  
   
    signature.created
    2026-04-02T13:53:12.262Z
    S1NioocoZl.7a891fe6-00bf-450d-9f49-e3b82b791efd
    
     S1NioocoZl.7a891fe6-00bf-450d-9f49-e3b82b791efd
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl/signatures/S1NioocoZl.7a891fe6-00bf-450d-9f49-e3b82b791efd
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl
     
      /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/S1vsiscjWg
      SHADA
      GHARIB
      1972/12/18
      197212189240
    
     signed
     bankid-se
     SHADA
     GHARIB
     1972/12/18
     94.234.77.34
     
      S1NioocoZl
      019d4e77-e90f-7214-a05f-92adce4212dc
      true
      2026-04-02T13:53:11.844Z
      
      
       /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/S1vsiscjWg
       SHADA
       GHARIB
       adinagharib@gmail.com
       197212189240
       1972/12/18
       94.234.77.34
     
    
     197212189240
     2026-04-02T13:53:11.844Z
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/S1vsiscjWg
     SHADA
     GHARIB
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-02T13:53:12.560Z
    S1gxCNx2s-x
    
     S1gxCNx2s-x
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BySjos9sZg
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BySjos9sZg/notifications/S1gxCNx2s-x
     Dokument att signera
     carl@segerros.se
     2026-04-02T13:53:12.403Z
     0110019d4e782eeb-80bbb0ab-1c39-4c78-986c-f3769bc96aae-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-02T13:53:12.587Z
    SJMxRNxhjWg
    
     SJMxRNxhjWg
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/HkIoiiqjZg
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/HkIoiiqjZg/notifications/SJMxRNxhjWg
     Dokument att signera
     mattias@segerros.se
     2026-04-02T13:53:12.415Z
     0110019d4e782f02-c208cdae-123f-4117-a9ef-231c97d106ee-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-02T20:18:59.142Z
    HkIoiiqjZg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2026-04-02T20:18:59.084Z
    
     HkIoiiqjZg
     2026-04-02T20:18:59.084Z
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/HkIoiiqjZg
     /envelopes/HyVjsj9iWg
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/HkIoiiqjZg
     Mattias
     Segerros
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2026-04-07T09:58:57.570Z
    S1NioocoZl.84c52cdc-20b0-44a0-a195-5c7c0f735b24
    
     S1NioocoZl.84c52cdc-20b0-44a0-a195-5c7c0f735b24
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl/signatures/S1NioocoZl.84c52cdc-20b0-44a0-a195-5c7c0f735b24
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl
     
      /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/HkIoiiqjZg
      Erik Vilhelm Mattias
      Segerros
      1958/03/12
      195803121135
    
     signed
     bankid-se
     Erik Vilhelm Mattias
     Segerros
     1958/03/12
     98.128.228.88
     
      S1NioocoZl
      019d6761-452a-70b9-91d5-bc4d19060c8d
      true
      2026-04-07T09:58:57.121Z
      
      
       /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/HkIoiiqjZg
       Erik Vilhelm Mattias
       Segerros
       mattias@segerros.se
       195803121135
       1958/03/12
       98.128.228.88
     
    
     195803121135
     2026-04-07T09:58:57.121Z
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/HkIoiiqjZg
     Erik Vilhelm Mattias
     Segerros
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-07T11:15:45.918Z
    BySjos9sZg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0
      98.128.228.88
      2026-04-07T11:15:45.872Z
    
     BySjos9sZg
     2026-04-07T11:15:45.872Z
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BySjos9sZg
     /envelopes/HyVjsj9iWg
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BySjos9sZg
     Carl
     Östman
     98.128.228.88
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T12:52:26.891Z
    S1NioocoZl.7ae870b4-8008-4696-aa66-62c53de7a0d2
    
     S1NioocoZl.7ae870b4-8008-4696-aa66-62c53de7a0d2
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl/signatures/S1NioocoZl.7ae870b4-8008-4696-aa66-62c53de7a0d2
     /envelopes/HyVjsj9iWg/documents/S1NioocoZl
     
      /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BySjos9sZg
      Carl Erik Wilhelm
      Segerros Östman
      1996/02/20
      199602205834
    
     signed
     bankid-se
     Carl Erik Wilhelm
     Segerros Östman
     1996/02/20
     217.213.139.156
     
      S1NioocoZl
      019dba65-dddc-75c7-b5e6-b2169c6b8c29
      true
      2026-04-23T12:52:26.397Z
      
      
       /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BySjos9sZg
       Carl Erik Wilhelm
       Segerros Östman
       carl@segerros.se
       199602205834
       1996/02/20
       217.213.139.156
     
    
     199602205834
     2026-04-23T12:52:26.397Z
   
    
     /envelopes/HyVjsj9iWg/recipients/BySjos9sZg
     Carl Erik Wilhelm
     Segerros Östman
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